OLoVv LINDGREN

Projekt Bjorkhagen:
Fragor och svar (oz24-08-05)

1. Beratta om ert nybyggnadsprojekt i Bjorkhagen.

Olov Lindgren adger tva hyresfastigheter sedan tidigare i Bjorkhagen och har fatt
bygglov att uppfora ytterligare bostadshus och en forskola. Byggnationen omfattar
ett lamellhus och tva separata hus som inrymmer ett 82 lagenheter med hyresratt
samt en forskola. Var byggnation startade i januari 2023.

2. Vilka lagenhetsstorlekar bygger ni?

Lagenheterna blir 1—6 rok. Vi vill girna ha varierande storlekar sa att manniskor
med olika behov och livsstilar kan motas.

3. Nar var det byggstart?

Olov Lindgren startade sin byggnation i januari 2023.

4. Hur lang tid tar byggnationen?

Vi bedomer en byggtid om cirka 2 ar fran spadtag till inflyttning.

5. Hur hoga blir punkthusen respektive lamellhuset?

Lamellhuset ar planerat till fyra vaningar och de andra tva husen, som ligger i
souterrang, ar planerade till fem respektive sex vaningar mot gatan, men hogre mot
gardsmarken pa baksidan av huset.

6. Vilket vaderstreck kommer balkongerna ligga i?

Balkongerna dr planerade att ligga vianda at samtliga vaderstreck.

7. Hur far man en lagenhet i nagot av de nybyggda husen?

Halften av ldgenheterna gav vi fortur till vara befintliga hyresgéster att lamna
intresseanmalan till. Den andra hélften formedlas av Bostadsformedlingen.

8. Vad blir hyran?

Hyressattning sker i dialog med Hyresgastforeningen.
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9. Kan jag byta min lagenhet till en annan?

Ligenhetsbyten hanteras av respektive uthyrare for varje fastighet. Ar man
intresserad av ett byte tar man kontakt med uthyraren och anmaler sitt intresse. Till
de nybyggda husen i Bjorkhagen fick vara befintliga hyresgaster fortur att lamna
intresseanmailan. Meritpoang och fordelningen hanterades utifran hur linge man
har varit hyresgast.

10. Hur ar garden/utrymmet mellan lamellhus och skola
tankt att utformas?

Niarmast huset ar uteplatser for ligenheterna som ligger i nedre plan planerade.
Narmare skolan ar naturmark planerad.

11. Kommer trafiken oka?

Under perioden for byggnationen kommer den tunga trafiken att 6ka och det blir
mer rorelse pa grund av leveranser till och fran arbetsplatsen. Efter att husen ar
klara och inflyttade ar var uppfattning att trafiken 6kar marginellt, da det finns val
utbyggd kollektivtrafik i omradet och Olov Lindgren satsar pa cykelforvaring i sina
nya hus. Det kommer ocksé finnas battre mojlighet for sopbilar och bussar att vinda
pa vandplanen i slutet av Karlskronavagen. En trafikutredning har gjorts och finns
pa Bygg- och plantjansten pa Stockholms stads hemsida.

12. Hur kommer byggtrafiken paverka miljo och sakerhet
under byggtiden?

Det ar Trafikkontoret och Miljoforvaltningen som sékerstéller boendemiljon under
byggnationen och vi foljer de regelverk som finns. Vi upprittar en
trafikanordningsplan som har godkints av kommunen.

13. Oro finns for att sprangningar ska skada intilliggande
fastigheter, vad kan ni saga om det?

Vi foljer de riktlinjer och regler som finns och som verksamhetsutovare har vi ansvar
for alla de arbeten som gors och eventuella skador som intraffar. Vi har satt upp
vibrationsmaitare, som registrerar markvibrationer, pa utvalda platser.

14. Kommer det att bullra?

Stockholms stad genom Milj6forvaltningen ger tillstand for vilka tider och till vilka
ljudnivéer som verksamhet far bedrivas pa en byggnadsarbetsplats. Arbeten sker
vardagar mellan 07.00 och 19.00 samt vid behov l6rdag-sondag 07.00-19.00. Vi
foljer det regelverk kring buller fran byggplatser som finns i Stockholm.
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15. Kommer det finnas cykelparkering for de boende i nya
husen?

Ja, Olov Lindgren satsar pa att fraimja cykelanvindningen och vi har valt att placera
cykelrum inne i husen med egen ingang fran utsidan, vi gor dem ocksa storre an vad
kraven ar fran Stockholms stad. Det kommer finnas utvandig cykelparkering i
anslutning till husen.

16. Hur kommer vi at cyklarna under byggtiden?

Det kommer skifta under projektets gang, men du kommer alltid att komma at
cykelrummet.

17. Hur blir det med parkeringar pa gatan?

Parkering utmed gatan genom ”svangen” kommer aven fortsattningsvis finnas kvar.
Vandplanen kommer att byggas om och bli storre an den ar i dag. De
parkeringsplatser som finns i anslutning till arbetsomradet pa den platta delen av
Karlskronaviagen kommer inte att vara tillgangliga under de nirmaste tva aren.

18.Kommer trafiken oka nar allt ar klart?

Enligt stadens berdkningar ska den befintliga gatumiljon hantera den trafik som
tillkommer, det berdknas bli en méttlig 6kning och gatan kommer &ven efter
byggnationen att raknas som en lagtrafikerad gata. I samband med byggnationen far
gatan nya markbeldggningar.

19. Hur stort blir garaget?

Garaget kommer att vara placerat under lamellhuset och innehalla 34
parkeringsplatser, varav halften ar laddplatser.

20. Ar det bara Olov Lindgrens hyresgister som kommer
kunna hyra p-plats i garaget?

Nej, den som ir intresserad av att hyra en parkeringsplats kan anmala sitt intresse
till Olov Lindgren nar garaget borjar bli klart

21. Vad blir hyran for garageplatserna?

Hyran ar inte faststalld annu.
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22. Hur kommer den tankta garagenedfarten paverka
tillgangligheten till skolan?

Infarten till garaget i lamellhuset kommer korsa trottoaren och vi kommer att gora
den sa sdker som mojligt.

23. Hur manga barn kommer forskolan ha plats for?

Forskolan ar planerad for fyra avdelningar, vilket ger plats for cirka 70 barn.

24. Hur stor blir garden till forskolan?

Forskolegérden blir cirka 1 500 kvm, vilket motsvarar cirka 20 kvim/barn. Det ar
samma storleksordning som planeras i uppforandet av andra nya forskolor i
Stockholmsomradet.

25. Varfor blir forskolan sa stor och fordelad over tva plan
dar barnen ska vara pa det 6vre planet?

Forskolan ar planerad for fyra avdelningar enligt 6nskemal fran stadsdelsnimnden.
Transporter till kok och soprum, och avstand for forsling daremellan, finns reglerat i
arbetsmiljolagen. Att forskolan har tva plan mojliggor en storre gardsyta och ar sa
stadens nya forskolor ofta ser ut.

26. Har ni genomfort en miljokonsekvensanalys och i sa
fall vad sager den?

Det har gjorts en miljoinventering som granskat forekomst av djur och markmiljo.
Inga rapporter finns som pekar pa sillsynta insekter eller smadjur, ej heller
fororeningar i marken.

27, Har ni genomfort en dagvattenutredning och i sa fall
vad sager den?

Ja, en dagvattenutredning ar utford enligt Stockholms stads riktlinjer. Alla
genomforda utredningar finns tillgéngliga pa Bygg och Plantjansten pa Stockholms
stads hemsida.

28. Hur manga trad tar ni bort?

Ett antal trad kommer att behova tas bort och de trad som bevaras har vi ett
langgaende ansvar for. Exakt vilka trid som kommer tas bort/bevaras regleras i
exploateringsavtalet med Stockholms stad.
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29. Har ni gjort provtagningar i marken?

Fastighetsdgaren har latit utféra en geoteknisk undersokning gjord bl a med
provborrningar pa det aktuella omradet som visar ridande markférhéllanden.
Samtliga utredningar finns tillgdngliga pa Bygg- och Plantjansten pa Stockholms
stads hemsida.

30. Kommer de nya husen ha solpaneler och/eller grona
tak?

Forskolan planeras fa ett s k “gront tak” (sedumtak), dvs ett tak med bevéaxning pa,
detta for att hjdlpa till med infiltrationen och fordrojning av dagvatten samt oka
trivseln och skapa ett battre klimat i ndromradet. Bostadshusen forses med
solenergipaneler.

31. Kommer husen fa nagon miljoklassificering?

De energikrav Stockholms stad stiller vid nybyggnation ar hoga och utover dessa
kommer Olov Lindgren att genomféra en klassificering enligt Miljobyggnad Silver.

32. Hur hanterar Olov Lindgren synpunkter som
inkommit?

Vi kdanner starkt for omradet, vi dger flera hus dar, och nér vi bygger ett nytt hus vill
vi sdklart att det ska uppskattas. Alla synpunkter som ldimnades under samradstiden
har beaktats. Vi besvarar de fragor som kommer och informerar kontinuerligt under
processens gang.

Kontaktpersoner

Jonas Sodergren, Avdelningschef Projekt- och Fastighetsutveckling
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