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Byggmastartradition
— en oandlig resa

Stockholm dr en av Europas snabbast vixande huvudstdader. Olov Lindgren
dar ett fastighetsbolag av stor betydelse for Stockholm, inte bara for de drygt 100
fastigheterna och de kanske 10 000 personer som bor och arbetar i dem.

Vi vill uppfattas som ett foredéme som hyresviard och som
fastighetsdgare med de bésta byggmastartraditionerna. I det
foljande presenteras bolaget och dess verksamhet under 2018
— jubileumsaret.

Det dr ingen slump att de flesta av vara fastigheter (42 st)
ligger pa Sodermalm — Olov Lindgren sjilv foddes dar.

1 6vriga stadsdelar finns 21 fastigheter p4 Norrmalm/Vasastan,
17 pa Kungsholmen, 12 pa Ostermalm och 4 i Gamla stan.

I ytterstaden finns 16 fastigheter. Totalt dger och forvaltar vi
112 fastigheter som alla finns inom Stockholms stad.

Olov Lindgren tillhor de storsta privatidgda fastighets-
bolagen i Stockholm, och ett av vira mal ar att ha en omsatt-
ning som till hilften kommer frén bostadssektorn och hélften
fran kommersiella lokaler. Foretaget har en 1ag beléning och
fokuserar pa stabilitet och langsiktighet framfor att ofta &ndra
var inriktning. Vi vdrnar om ménga tusen hyresgéster och
véra cirka 9o medarbetare. Olov Lindgren har alltid priori-
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terat héllbara och langsiktiga 16sningar da ingen annan &n vi
ska dga husen. Med tre undantag har vi aldrig avyttrat vara
fastigheter. Hog kvalitet i materialval ger oss lagre kostnader
over tiden. Under &ren som gétt har vi lamnat mer dn halften
av de lagenheter som blivit lediga till Stockholms bostadsfor-
medling. Olov Lindgren lever i ett lyckligt forhéllande med
Stockholm.

Pa vilka sitt ar Olov Lindgren speciellt bland Stockholms
fastighetsbolag? Foretaget dgs och styrs av grundarfamiljens
attlingar i andra generationen och delar av nésta generation
ar verksamma i foretaget. Vi strévar efter att fortsatta enligt
grundarens filosofi praglad av omtanke om hyresgéster
och personal, att skapa vackra men flexibla fastigheter som
skots val.

Foretaget finansierar nya byggnader och renoveringar
med hog andel eget kapital och véixer darmed organiskt, utan
att tillvéixten ar ett huvudmal i sig. Héllbarhet ar viktigt for
oss och har varit s under alla de 80 aren. Vi strivar efter att
minska var klimatpaverkan och vi anammar stadens 6nskemaél
kring férre bilar och fler cyklar i staden. Var egen forvaltning
forsoker vi skota med minsta majliga transporter.
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2018 1 korthet

2018

1 korthet

Under 2018 uppnadde Olov Lindgren sitt ttionde verksam-
hetsar och det firades med en kavalkad av stadsbyggnads-
historia pa anrika Nalen i Stockholm. Cirka 250 géster, nio
talare, tva komiker och ett live-band bidrog till en riktigt
lyckad eftermiddag och kvall.

Aret kiinnetecknades annars av fortsatt forstarkning av
foretagets karnverksamhet som ansvarsfull hyresvird, med
cirka 3 400 hyreslagenheter och 800 kommersiella lokaler.
Stockholmsmarknaden for hyresritter var fortsatt stabil med
fa vakanser. Ett flertal parallella projekt for nybyggnation
fraimst pd S6dermalm och i s6dra Stockholm fortsatte att
utvecklas. Foretaget deltar dven i gemensamma aktiviteter
for att forbattra stadsmiljon, exempelvis upprustningen av
Vasagatan.

Ett fastighetsforvarv genomfordes av fastigheten Glaven 10
i Stadshagen pa Kungsholmen. Fastigheten bestar av dldre-
boende med Stockholms stad som hyresgist. Bostadsarean
ar 3 523 kvadratmeter med 64 lagenheter.

Olov Lindgren deltog under Jéarvaveckan och i Almedalen
i samtal kring social héllbarhet. Engagemanget for
hyresgésternas upplevda trivsel och trygghet ar stort hos
Olov Lindgren.

En ny fastighetschef tilltradde efter sommaren och ska
utover generellt ansvar for bostadsbesténdet fokusera pa
fastigheternas energiférbrukning och digitaliseringsfragor.

I oktober tilltradde en ny driftchef med sarskilt intresse for

att effektivisera fastigheternas drift och energianviandning.
Foretaget har under aret minskat forbrukningen av energi
med 4 procent. Hallbarhetsfragorna manifesterades genom
den numera integrerade &rs- och héllbarhetsrapporten som
publicerades under aret. En ansvarig for hallbarhetsfragor
tillsattes genom internrekrytering i slutet av 2018. En ny hem-
sida med nya funktioner blev klar under forsta delen av éret.

Vara hyresgésters situation dr av centralt intresse for oss.
Vér vd deltog i Hyreskommissionens arbete kring hyres-

rattens framtid med en rapport som presenterades under éret.
Under hosten var det dags for den arliga hyresgéstundersok-
ningen da vi personligen besokte de cirka 1 500 hyresgaster
som ingick i undersokningen vilket gav mojlighet till trevliga
samtal. Undersokningen visade battre resultat inom nasta alla
omraden i serviceindex for bostadshyresgister och oforandrat
serviceindex (87,6 %) for lokalhyresgaster. I Kundkristallen
vann vi forsta pris i kategorin Hogsta profil, med resultatet

93 procent.

03%

Vinnare av Hogsta profil
1 Kundkristallen

Viktiga nyckeltal (2017 inom parentes)

Hyresintédkter 689 (665) Mkr
Driftnetto 983 (1 022) kr/kvm
Réntetickningsgrad 5,8 (5,4) ggr

Olov Lindgren publicerar en integrerad drs-och hallbarhetsredovisning,
inspirerad av GRI Standards:Core. Hallbarhetsredovisningen har inte
varit foremdl for extern granskning. Hanvisningar till redovisningsavsnitt
Gterfinns pd sidorna 31-33.
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Vasastan.

Kungstensgatan 54,




VDs ord

Fast kurs 1 en turbulent

bostadsmarknad

Aret har prdglats av turbulens pd bostadsmarknaden till foljd av éndrade regler
for lantagares amortering, avmattat konjunkturldge och politisk dramatik. Men
for Olov Lindgren har det mer handlat om fortsatt inre fornyelse och planering for

nybyggnation, fortsatt forbdttrad kundservice och nyrekryteringar.

Véra hyresgaster har visat oss ytterligare fortroende, och 6kad
trivsel. Och var kurs framat ligger fast. Att Olov Lindgren ar
ett stabilt foretag som inte dndrar kurs beroende av hiandelser
i omvirlden, star klart for var och en som betraktade situatio-
nen pa bostadsmarknaden 2018.
Inte minst for bostadsrattsproducenter var det gdngna
aret omvalvande. Tidigare prognoser pa nya bostider till
Stockholmsmarknaden halverades. For Olov Lindgren var
det inte sé forvdnande att bostadsrattsproduktionen skulle
minska ganska drastiskt nir vél vindningen pé privat-
marknaden kom. Den produktion av nya hyreslidgenheter som
ligger i var planering ligger ddremot fast och enligt plan.
Tillvaxt genom forvarv av kommersiella fastigheter ar inte
ett mal i sig for bolaget. Kontorshyrorna &r pd toppnoteringar
utan att avkastningskraven slutat sjunka. Vara bud pa fastig-
heter har baserats pa ett pris som vi kunnat leva med, dven

Hornsgatan 73, Sodermalm.

pa en annan riantemarknad, och ddrmed har vi inte kunnat na
avslut. FOr att kunna forse véra hyresgéster med bostéder i
alla livets skeden forviarvade vi under sommaren vart andra
aldreboende. En fastighet i Stadshagen pa Kungsholmen.

Foretagets ledningsgrupp ar till 50 procent fornyad med
bade nyrekryterade och internrekryterade medarbetare. Vi
har liksom tidigare &r genomfort organisationsanpassningar
for att, utifrén var verksamhet och de anstélldas egenskaper,
skapa basta forutsattningar for trivsel och goda resultat.

Det kénns som vi nu har en struktur i organisationen for att
klara av att halla vér planerade takt pa stamrenoveringar och
nyproduktion samt att fortsdtta med integreringen av hallbar-
hetsfrégor i var verksamhet.

Medarbetarna trivs pé arbetet, vilket mirks pa genomsnitt-
lig anstillningstid inom foretaget. Under aret har vi haft ett
antal pensionsavgéangar och i takt med satsning pa ny teknik
och ett mer strukturerat energibesparingsarbete har vi anstallt
nya medarbetare. Vi dr vildigt n6jda med vara rekryteringar
dven om det alltid kdinns som trotjanarna de ersitter ar oer-
séttliga. Olov Lindgren har uppenbarligen ett gott rykte bland
arbetssokande trots sin blygsamma profilering.

Den enhet for kundservice som vi startade 2017 ar nu fullt
bemannad och ink6érningsproblem har lyst med sin franvaro.
Redan hoga kundngjdhetsresultat 6vertriaffades och vi blev
nominerade till Kundkristallen, ett event dar de basta hyres-
vardarna utses utifran resultat i Aktivbo, for storsta forbatt-
ring inom service, produkt samt for hogsta profil. Gladjande
nog blev vi utsedda till vinnare och vi fick ta emot priset for
hogsta profil.

Utan ytterligare information ser var resultatutveckling ut
att vara méttlig. Med 6kade kontorshyror, vilka svarar for
hélften av vara intékter, och laga rantekostnader skulle man
kunna forvinta sig mer pa sista raden. Ett medvetet val att
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VDs ord

Vd, Sven Renstrom.

hélla en hog underhallsniva, 6kad takt i stamrenoveringar och
att vi kostnadsfor projekteringskostnaderna for nyproduk-
tion fram till lagakraftvunnen detaljplan gor att vi under aret
investerat bade i ett befintligt fastighetsbestdnd och vér kom-
mande nyproduktion. Var férhoppning ar att efter ménga ars
arbete i detaljplaneprocess nu snart f4 tillféra nya hyresrétter
till stockholmarna. Standarden har under aret forbattrats i
hela bestdandet. Det kan vi vara stolta Gver dven om det inte
ger oss hogre bostadshyror.

Under aret firade vi 80 ar. Bolaget hor ju till en liten exklu-
siv skara pionjarer som i slutet av 1930-talet sag behovet av
fler hyresritter. Vi bjod in vara kollegor i branschen till Nalen
pa en exposé med panelsamtal 6ver de stadsutvecklingstankar  Gétgatan 32/Repslagargatan 15, Sédermalm.
som lett till den stad vi har i dag. De som inte blev bjudna i &r

far vi komma ihdg om 80 ar da vi lovat fira igen.

Sven Renstrom, vd
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Affarsmodell, strategi och moduler

Bygga, forvarva och
forvalta fastigheter

NYPRODUKTION ———

FORVARV ——

Olov Lindgrens affdrsmodell utgar fréan bolagets affarsidé. Vért synsdtt ar

att direktavkastning ar overordnad marknadsberoende virdeforandringar.

Fokus ligger pa driftnetto och kassaflode.

Olov Lindgrens affidrsmodell priglas av tva viktiga dimen-
sioner; att forbli ett familjeféretag Gver generationerna och
att driva var verksamhet med ett evighetsperspektiv. For att
forsdkra oss om det vill vi vara mindre beroende av extern

finansiering. Vi efterstravar darfor att halla ner den finansiella
risken vid expansion.

SOCIALT

.
ORVALTNING

?CR\,ALTNING

EKONOMI

ONINLTYAEQ3

Affarsmodellen medfor en tydlig fokusering pa att etablera
goda relationer med vara kunder och vara medarbetare, och
att vara noggranna vid forvarv och nybyggnation. Med ritt
underhéll férlanger vi fastigheternas livslangd vilket pa sikt
ska innebéra lagre drifts- och underhallskostnader. Detta
skiljer oss delvis fran de foretag som i forsta hand ser till
vardetillvixten 6ver kortare perioder av dgande. Hur ldng
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Olov Lindgren vill:

« Forbli ett vaixande familjeforetag.

« Planera och bygga langsiktigt.

« Behalla vara fastigheter.

« Forvarva fastigheter.

« Underhalla och forbattra fastigheterna.

« Minska resursforbrukning och
energianvandning,.

« Erbjuda héllbara, trygga och
komfortabla bostader och lokaler
for vara hyresgaster.

 Vidareutveckla relationerna med
vara hyresgaster.

« Vara en attraktiv arbetsgivare.

« Bidra till Stockholms utveckling och
invanarnas trivsel.

ar da en byggnads livsldngd? I vért besténd finns fastig-
heter som uppfordes redan pa 1600-talet, och naturligtvis
har omfattande underhéllsatgiarder genomforts, &ven om vi
strivar efter 1anga intervaller. Sedan den forsta fastigheten
fardigstalldes har byggmastaren Olov Lindgren tankt lang-
siktigt, och detta fortsatter vi med.

Olov Lindgren Arsbertittelse 2018

Affarsmodell, strategi och mal

Vara tillvaxtmal:

» Tillvaxt 1angsiktigt 2 procent per ar genom
nyproduktion eller forvarv.

« Vi ska bedriva en lonsam verksamhet
med god affarsetik.

« Vi ska bidra till ett battre socialt samhalle
i de omraden dar vi verkar.

 Forbrukning per kvadratmeter av kopt
energi (el, virme och uppvarmning av
vatten) ska langsiktigt minska med i snitt
4 procent arligen, eller 20 procent mellan
2016—2020.

VART ANSVAR ATT FORBATTRA STOCKHOLM

Vart nyligen genomforda jubileum kunde sammanfattas:

— Efter 80 &r har vi blivit en omistlig del av Stockholm! I vara
strategier och mal fullféljer vi denna slutsats och tar ett fort-
satt ansvar for staden, vara fastigheter och hyresgaster samt
for vara medarbetare.



Samtal om innerstadens fastighetssituation

Samtal om innerstaden

utveckling

Stockholms innerstad har i dag 350 000 invanare men omfattar betydligt fler
arbetsplatser. For Olov Lindgren dr innerstadens utveckling av stort intresse
da merparten av fastigheterna finns har, och hdr foddes grundaren.

Bokforlaggaren och fotografen Jeppe Wikstrom och vd Sven
Renstrom mots i Stadsgardshissens vackra grona byggnad
hogt 6ver konsthallen Fotografiska for att tala om vad som
praglar innerstaden och dess framtida utveckling.

En tredjedel av alla stockholmare bor i innerstaden,
och Stockholm med ytteromraden utgor en tiondel av hela
Sveriges befolkning. D& Stockholm &r en av Europas snabbast
vixande stider ar trycket for att bo i staden hogt, inte minst
iinnerstaden. Det leder till bostadskoer, hoga bostadsratts-
priser och markpriser samt en tidvis infekterad debatt om for-
tatning, rivningar och nybyggnation i stadens centrala delar.

— Staden har utvecklats i vagor under olika tider, dven om
man enbart sneglar tillbaka till 1940- och 50-talen. Plane-

L
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Fantastisk vy 6ver Strommen, Sodermalm.

ringen var da i hog grad centraliserad — en slags generalplan
— med stora langsiktiga satsningar pa fjirrvarme, tunnelbana
och kompletta narfororter som Vallingby och Farsta, medan
det som skedde i innerstaden mer handlade om stora riv-
ningar i city for att utvidga areor for kontor och lokaler, kon-
staterar inledningsvis Sven Renstrom.

Det fanns samtidigt en tid l4ngre tillbaka da stadens
foretradare ofta samverkade bra med fastighetsdgarna och
niringslivet, fortsatter Jeppe Wikstrom. Man hade gemen-
samma intressen och tog ansvar for helheten som nir det
gillde transporter vilket denna hiss ar ett exempel pd. Den
politiskt aktive grosshandlaren Djurling finansierade hissen
for att underlétta for Stadsgdrdshamnens stora skara av
hamnarbetare att ta sig hem efter dagens slit. Sedan 1971 ar
hissen ur funktion, men finns dndéa kvar efter 112 ar mycket
tack vare konstniren och viskompositéren Carl Anton.

I dag ar fokus inriktat pa att klara den ekonomiska situa-
tionen for staden mer kortsiktigt. Tillvixten leder naturligt till
okande kostnader for olika typer av infrastruktur, transporter
och energianldggningar, samt skolor och sjukvérd. Den mark
staden forfogar 6ver kan anvindas vid forséljning eller i andra
fall for att upplta tomtritt enligt Sven Renstrom.

— Tre typer av fastighetsutveckling sker: Hyresbostéder
dér staden traffar avtal om tomtritt exempelvis for oss nar vi
vill bygga nya hus, bostadsrattsprojekt dar staden séljer mark
till bostadsutvecklare till hoga priser for att fa in medel for
stadens kostnader samt forséljning av mark for kommersiella
lokaler.

Stadens behov av medel paverkas starkt av skatteutjam-
ningssystemets utformning enligt Renstrom. Normalt borde
fler boende i kommunen leda till hogre skatteintékter, men
systemet ar sa utformat att 6kade skatteintékter i Stockholm
ofta leder till 6kade utjamningsbidrag i stillet. Da blir mark-
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Samtal om innerstadens fastighetssituation

” Men ibland koper vi ocksa ut avtalet
som 1 Farsta nyligen. Det kostar
mycket men ger oss mojlighet att
utveckla fastigheten bdattre.”

Vd Sven Renstrom: — Vi har ett evigt investeringsperspektiv och
betraktas som mer langsiktiga dn staden”.

forsaljningarna det enda sattet att fa in dessa medel, sager
Renstrom.

Wikstrém: Men kan samverkan inte fungera i dagens
situation dnda?

Renstrom: For oss som langsiktiga fastighetsigare med
evigt dgande av vara fastigheter ar det sa. Vi betraktar oss som
mer langsiktiga &n stadens politiska ledning. Och EU:s regler
som att inte ha olika priser vid markférsiljning gor att vi
hénvisas till tomtrittsavtal, utan dessa skulle ingen ha rad att
bo i nya hyresldgenheter. Men vi forsoker ocksa kopa ut dldre
tomtrattsavtal, som i Farsta nyligen. Det kostar kortsiktig
mycket men ger oss mojlighet att utveckla fastigheten battre.

Wikstrom: Sa en funktionell vard kan fungera i en
dysfunktionell bostadsmarknad?

STOCKH

Fa stader har beskrivits vackrare dn Stockholm i fotografier, texter eller
sanger. Exempelvis i Bellmans Epistel 33 "Stolta Stad”.

Bostadsmarknaden blir mérklig om bostider i attraktiva
omraden kostar lika mycket som dar efterfragan ar lagre.
Bristen pa bostédder for studenter och inflyttade gor att tillvax-
ten i Stockholms ekonomi blir ldgre havdar ocksa Stockholms
handelskammare, menar Renstrom.

Wikstrom: Bruksvérdessystemet, ar det en del av problemet?
Detta har ju diskuterats under sé lang tid.

Bruksvirdessystem kan utvecklas, men behover inte nod-
vandigtvis ersittas. Vad som méts maste ytterligare anpassas
till vad ménniskor efterfragar. Centrala ldgen, nirhet till
transporter betyder nog mer dn nybyggnads- eller renoverings-
standard. Sedan maste 6vergangen till nya tillimpningar av
bruksvirdessystemet ske over ett antal ar enligt Renstrom.

Wikstrém: Hela processen att planera utvecklingen av

Olov Lindgren Arsberittelse 2018



Samtal om innerstadens fastighetssituation

Stadsgdrdshissen fyllde nyligen 112 Gr och tillkom pa privat initiativ av konsul Djurling.

innerstaden borde kanske ses 6ver. Jag upplever att enskilda
bostadsrittsforeningar ofta inte &r professionella nog att 1ang-
siktigt hantera sina vardefulla fastigheter, annat an att stora
pengar laggs pa inre utsmyckningar och gardar. Men att ta
fram gemensamma omgivningssatsningar kraver langsiktighet
och samverkan mellan stad och grupper av fastighetsigare.
Arkitektupproret sitter arkitekten i skamvran men ar det inte
andra som egentligen bestimmer hur fastigheterna ser ut?

Ja, det stimmer nog, sager Renstrom. Arkitekten far dels
direktiv av oss och dels i detaljplanefasen dé starka handlag-
gare pé staden sitter gréanser, tillsammans med synpunkter
fran samradsmoten med allmédnheten. Slutligen ska bygg-
herren fi ekonomin att g& ihop och d& forsvinner ytterligare
detaljer. Professionella arkitekter har kanske minst att sdga
till om i denna process.

Varfor blir det dnda inte fler projekt med hyreshus, undrar
Wikstrom. Pa Sodermalm ar det fler bostadsritter 4n hyres-
rétter!

Renstrom: Under lang tid var det tuff konkurrens om
fastighetskopen fran nybildade foreningar, men detta har
andrats med amorteringskraven. Nu har ju 4ven manga

bostadsutvecklare problem och aterlamnar mark eller omfor-
handlar markanvisningar for att bygga hyresratter i stillet.
Totalt halverades bostadsbyggandet i Stockholm i ar, bero-
ende pa en rad faktorer. Anda tar det tid att komma till start
med nya mindre projekt. Vi har mark att bygga 40 lagenheter
pa Sodermalm, men har vintat i tre ar pa att inleda dialogen
med Stadsbyggnadskontoret. De méste ju prioritera storre
projekt.

Jag skulle vilja tala lite om vad som gor staden till den
underbara plats den ar sdger Wikstrom:

— Innerstadens sjil ar en blandning av ordning och rora.
Gamla stan har ju inte tillkommit genom god funktionalitet
precis; trdnga grander utan sol, alla hus &r olika, och sakert
en hel del opraktiska delar. Men manniskor vill garna vara
dir och en del vill 4ven bo dér trots allt. Funktionalitetet ar
bra men det finns ménga andra kvaliteter som snarast 4r mot-
satsen, fortsatter Wikstrom.

—"Kultur &ter strategi till frukost”.

Renstrom: Kanske man kan siga att den stora bilden méste
fungera. Transporter, skolor, forskolor och trygghet. Dataspelet
SIMcity ar avslgjande for vad som hander nir man glommer en
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Samtal om innerstadens fastighetssituation

” Kultur ater strategi till frukost.”

polisstation eller skola, for att inte tala om kollektivtrafik. Men i
den mindre skalan kanske husen borde fa se lite olika ut, och en

indragen fastighet utmed en dldre gata har ju visat sig ge plats
for ett fik eller plantering, som hdjer trivseln.

Wikstrom: Nar ni renoverar eller bygger nytt, blir det en
blandning av lagenhetsstorlekar?

— Vi har en viss variation, men vi bygger sillan bara ettor
eller storre vaningar. Vi vill ha stabilitet bland vara ldgen-
heter och en blandning av sma och stora lagenheter leder till
social trygghet och ger langsiktigt béttre ekonomi, framhéller
Renstrom.

Vi forsoker tianka langsiktigt och flexibelt nar vi bygger nytt.

— Olov Lindgren var nog klok nir han byggde den kontors-
fastigheten vi sjélva sitter i pa Drottninggatan. Den var byggd
som kontor men han var oséker pa om den skulle behova
anvindas som bostéder. Nar vi renoverade for ndgra ar sedan
hittade vi elforsorjning forberedd for lagenheter och varje
véaningsplan hade fyra dorrar mot trapphuset for att kunna
byggas om och vara flexibelt. Han ténkte dven hallbarhet
innan ordet var anviant som i dag. Gult tegel krdvde mindre
energi att tillverka, fonstermaterial som behovde mindre
underhéll, stengolv i trapphusen och en rad andra detaljer.
Under 50-100 ar kan detta spara stora belopp i underhall
dven om investeringen var storre.

Om du avslutningsvis skulle likna Olov Lindgren med ett
klddesplagg, vad skulle det vara? fragar Wikstrom.

Renstrom efter en kort betdnketid: — En tweedkavaj!
Hallbar, tidlos, snygg utan att vara lyxig. Vara dgardirektiv
anger omtanke om hyresgister och personal, det kinns som
en riktig brittisk tweed.

Olov Lindgren Arsberittelse 2018

JEPPE WIKSTROM

Hyllad fotograf och bokforlaggare.

Belonad med Bellmanpriset och St:Eriksmedaljen for sina
skildringar av Stockholm och skirgarden.

Belonad med pris av Svenska Freds for fredsprojekt.
Forfogar over Stadsgardshissen vid Fjallgatan.

Startade bokforlaget Max Strom.
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Oversikt av foretagets erbjudande

Oversikt av foretagets
erbjudande

Under 2018 forvdrvades ett dldreboende pad Kungsholmen, som ett komplement till
foretagets hyresbostdder, forskolor och skolor, kommersiella lokaler, garageplatser
och ovriga lokaler. I den planerade nybyggnationen om 150 lagenheter per ar kommer
dven en hel del lokalytor att tillkomma genom forvdrv under de ndarmaste tio aren.

SAMARBETE MED STADEN

Lamnar cirka hilften av av de lediga ligenheterna till
stadens bostadsformedling.

Samverkar med staden och andra fastighetsédgare genom
City i Samverkan vid fornyelse av vissa gator som Vasa-
gatan, Kungsgatan och Drottninggatan.

Samverkar med stadens exploaterings- och stadsbyggnads-
kontor i stadsutvecklingsprojekt, bland annat Arstafiltet
och Fokus Skirholmen.

Samverkar med staden i malet for ett fossilbranslefritt
Stockholm 2040. Senaste bedomning 2017 visar att
klimateffekten fréan stadens befolkning motsvarar 2,5 ton
koldioxid per person. Ordknat varor och resor utanfor
Stockholm. Foretagets mal om 4 procent arlig energieffektivi-
sering bidrar till stadens maél liksom stadsfornyelsearbetet
som ger minskad fordonstrafik samt effektivare fordon.

124774
112

fastigheter

antal bilplatser per ldgenhet 0,5

SAMARBETE MED ANDRA VERKSAMHETER

City i Samverkan dér vi deltar i utvecklingen av staden
samt ingar i styrelsen.

I Fastighetsidgarna ar vi medlem och deltar aktivt lokalt
och centralt.

Hyreskommissionen pé initativ av Hyresgéistforeningen
lamnade sin slutrapport. Vd Sven Renstrom var en av
ledamdterna/experterna i kommissionens arbete.
Frilsningsarmén erholl, utover vart arliga stod, drygt
180 000 kr for sin verksamhet for hemlsa som ett
resultat av gavor fran deltagare i 80-adrsjubileet samt
fran Olov Lindgren.

AFFARSIDE

Olov Lindgren ska langsiktigt dga, forvalta, forvarva och

bygga hyresfastigheter fraimst i Stockholm. Vi ska erbjuda
marknaden bostader, butiker, och kontor av hog kvalitet. Med
hyresgésternas behov som utgangspunkt ska vi férvalta och

utveckla vért fastighetsbestaind med motiverad och vélut-
bildad egen personal.

369 430

total area (kvm)

1660 3419

garageplatser och 338 parkeringsplatser

ldgenheter om 244 656 kvm
(genomsnitt 72 kvm)

Olov Lindgren Arsberittelse 2018
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Vi varnar hyresrdtterna

Vi varnar hyresratterna

Av nyligen genomforda enkditer till vara hyresgdster framgar att dessa trivs mycket
bra och ar vdldigt nojda med den service vi erbjuder. Vi ar naturligtvis tacksamma for
detta men ser det som en ytterligare sporre att forbdttra oss.

Haéllbarhetsfragor och trygghetsfragor ar tvd omraden dar vi
arbetar intensivt, och en ny tjinst med ansvar for héllbarhet
har inréttats. Nya lagenheter i de planerade projekten och
enstaka forvirv vill vi ocksa ska bidra.

Under aret har nyrekryteringar skett av bland annat tva
chefer som har stor betydelse for var fastighetsforvaltning.
Fastighetschefen, som tilltridde efter sommaren, har ansvar
for hela bostadsbesténdet och driftchefen som dven han kom
efter sommaren ska sorja for att vi nar annu béttre resultat.
Energi- och miljofragor dr intressen som forenar dessa bdda
nyrekryteringar. Med en mélsittning om 4 procent energi-
effektivisering varje ar, kan 6verslagsmassigt var energi-
férbrukning hallas konstant eller minska framgent trots en
langsiktigt tillvaxt.

Ett fastighetsforvarv som skedde under aret var fastig-
heten Glaven 10 pa Kungsholmen. Fastigheten bestar av
ett dldreboende med 64 lagenheter med Stockholms stad
som hyresgist. Med allt fler dldre i befolkningen ar speciella
boenden for hyresgéster med sérskilda behov en viktig fréga.
Vi har nér det géller de nybyggnadsplaner som foreligger i
Vérberg genomfort intervjuer med barn och unga. Vi férséker
dirmed tillfredstilla hela spektrat av &ldrar i vara fastigheter
och omraden.

HYRESGASTERNAS TRYGGHET

I vara agardirektiv star det tydligt att vi ska visa omtanke om
vara hyresgister. Deras trygghet ar for oss pa Olov Lindgren
en sjdlvklar hallbarhetsfraga. Vi tillimpar inkomstprévning
for bostadssokande, det sakerstiller réttvisa forutsattningar
och att vi har skattebetalande hyresgéster. Vi lamnar drygt
hélften av de lediga lagenheterna till kommunens bostadska.
Hos Olov Lindgren vérnar vi om hyresritten och vill att alla
véra hyresgéster ska omfattas av lika villkor. Narvaron av véira
fastighetsvardar ger dven 6kad trygghet da denne kan agera
snabbt vid behov. Fastighetsvirdarna finns pé atta stycken
omradeskontor.

SKYDDSKOMMITTE

Olov Lindgrens skyddskommitté har sju ombud fran olika
delar av foretaget. Bland annat behandlas arbetsmiljofragor,
brandskydd, personsikerhet for medarbetare och hyresgéster.
Varje fastighet skyddsronderas arligen.

Snoilskyvdgen 36, Fredhdll-Kungsholmen.
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Gemensam vdraktivitet med hyresgdster pd Glommingegrdnd, Tensta.

INTEGRITET

Vi védrnar vara hyresgisters integritet. Darfor har vi under
aret arbetat med att anpassa verksamheten efter dataskydds-
forordningen — GDPR. De medarbetare som ar mest berérda
av forandringarna i dataskyddsforordningen har gatt utbild-
ningar och vara hyressystem har uppdaterats for att uppfylla
kraven i lagstiftningen. Pa var nya webbplats finns det numera
mojlighet for vara hyresgister att se hyresavier, betalnings-
historik, lamna serviceanmailan och f6lja handlaggningen av
servicedrenden. Med hjilp av Bank-id sikerstalls att ingen
privat information anvénds felaktigt. Under 2018 har inga
forfragningar om personuppgifter inkommit. Det har under
aret inte gjorts ndgon anmélan om att personuppgifter
anvants felaktigt.

HOG NARVARO OCH DELTAGANDE

Var personaltéthet borgar for god service och vi strévar efter
s& hog nérvaro i fastigheterna som det dr majligt. I ett service-
foretag ar bemotandet gentemot hyresgaster en viktig aspekt.
For att 0ka tryggheten har vi nérvarostyrd belysning och bra
l&ssystem med passerbrickor i manga fastigheter. Dessutom
ar alla fastigheter anslutna till Stérningsjouren. Ett flertal av

Olov Lindgren Arsberittelse 2018

Vi vdarnar hyresrdtterna

véra fastigheter har ocksa bastu och hobbyrum. I snitt har
véra fastighetsvardar ansvar for 200 ldgenheter, vilket ar
langt firre &n vad som ar normalt i fastighetsbranschen. Vara
hyresgéster har mycket personlig kontakt med fastighets-
vardar, och véra fastighetsvardar kdnner verkligen vara hyres-
géster. I den arliga kundundersokningen framgar det tydligt
att den stora majoriteten av vara hyresgaster ar néjda med
det arbete vi utfor. Under hosten 2018 genomfordes Aktiv-
bo-undersokningen genom att vira medarbetare begav sig ut
ihusen for att dela ut enkiter. Att svarsfrekvensen 6kade med
cirka fem procentenheter fran foregédende &r tror vi ar tack
vare dessa besok. Resultaten i Aktivbo anvinds till forbatt-
ringsatgirder for vara hyresgéster pa dvergripande niva savil
som pa fastighetsniva.

Utover var dagliga verksamhet gor vi flera insatser for att
vara hyresgister ska trivas lite extra. Vi har under &ret genom-
fort blomplantering och korvgrillningar tillsammans med vara
hyresgéster. Det forbattrar inte bara relationen mellan oss och
de som bor i vara fastigheter, effekten blir ocksé tryggare och
trevligare bostadsomraden.
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Kommersiella lokaler — halva var affar

Kommersiella lokaler

— halva var affar

Enligt foretagets madlsdttning ska halva omsdttningen utgad fran fran kommersiella
lokaler, och detta dr ocksa fallet. Ett antal fastigheter bestar enbart av lokaler men
vl har inga storre kontorshyresgdster utan snarare ett flertal sma och medelstora.
Detta dr ett resultat av var strdvan av flexibilitet och ldgsta risk.

For 2018 utvecklades verksamheten inom kommersiella
lokaler starkt positivt. Efterfragan pa lokaler i Stockholm
okade, samtidigt som villkorsandringar och hyresnivaer steg,
som en f6ljd av den starka konjunkturen och de omfattande
renoveringsarbeten som sker i de centrala delarna av huvud-
staden. Verksamheten omfattar 23 fastigheter fordelade pa
nio fastigheter med city-ldge, fem fastigheter pa S6dermalm,
tre i Gamla stan och resten i 6vriga stadsdelar. Satsningen pé
kommersiella lokaler startades 2006, 4ven om vi langt tidigare
— i mitten av 1960-talet — byggde sddana hus bland annat
Drottninggatan 97.

Totalt omfattas ndra 100 000 kvadratmeter. Dartill finns
cirka 23 000 kvadratmeter lokaler i bostadsfastigheterna.

Interior Hamngatan 11, City.

Olov Lindgren har alltid satsat pd mindre kontors- och lokal-
hyresgéster, d&ven om gymnasieskolan pa Allhelgonagatan 2—4
pa Sodermalm ar en stor lokalhyresgést.

Hyresnivaerna i centrala Stockholm har 6kat och ligger
generellt 6ver 5 000 kr/kvm och é&r, eller hogre pa de mest
attraktiva gatorna. Kontraktstiderna tenderar att vara 3-5 ar,
dven om méanga nystartade verksamheter 6nskar kortare kon-
trakt. Véra fem fastighetsvirdar inriktade pa kommersiella
lokaler har sitt kontor pd Wallingatan. Centralt och via vara
vardar arbetar vi med energihushéllning, bland annat genom
att koppla samman driftssystemen i fastigheterna, och vi har
lamnat in bygglovsansokan for att anldgga solceller pa en

fastighet vid Bjorns tradgard pad S6dermalm.

. - -

K. A. Almgrens Sidenvdveri, Repslagargatan 15, Sédermalm.

I en fastighet pa Sodermalm, som &dgs av Olov Lindgren, ligger
K.A. Almgrens Sidenvaveri. Det ar Stockholms enda bevarade
industriminne med originalmaskiner som &r fran 1880 och
fortfarande i bruk.

Detta var ocksa Skandinaviens storsta kvinnoarbetsplats
under slutet av 1800-talet.

Olov Lindgren Arsberittelse 2018
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Nybyggnation — inkop och leverantorer

Nybyggnation — inkop

och leverantorer

Under foretagets langa historia har byggmdstartraditionen varit stark. Ett drygt
trettiotal fastigheter har uppforts sedan 1938, och praktiskt taget samtliga 112 fastigheter
har vid nagot tillfdlle varit foremal for renoveringar och ombyggnationer.

Sedan nagra ar pagar nu planering och genomférande av
en dterupptagen nybyggnadsverksamhet, det senaste huset
fardigstalldes for tjugotalet ar sedan.

Malet ar att under kommande artionden fortsitta att upp-
fora 150 hyresldagenheter per ar. Men i dag sker inte som 1938
ett genomforande under ett ar inklusive planering. Numera
dr processen mer ambitids, men ldngsammare. Det projekt
som kan komma igang forst dr i Bjorkhagen dér byggstarten
bedoms kunna ske 2019 med 80 ldgenheter och en forskola.
Staden vill dstadskomma en kopppling mellan Bjérkhagen och
Hammarbyhojden. Inflyttning kan i basta fall ske under 2021.
Efter Bjorkhagen kommer mdjligen projektet vid Tjurberget
men fOretaget tittar dven pd andra majliga platser for att kom-
pletteringsbyggnation i anslutning till befintliga fastigheter.

Olov Lindgrens erfarenheter och goda namn gor att vi
i storre samlade projekt kunnat ta rollen som sé kallad
ankarbyggherre; det vill siga samordnare av flera parallella
projekt pa samma plats. I Varberg utgor vart projekt en del
av det storre Fokus Skdrholmen som allt som allt kan
komma att bli 4 000 lagenheter. Pa Stangholmsbacken driver
vi utvecklingen av cirka 560 nya lagenheter i varierande
uppléatelseformer. Var del i projektet omfattar cirka 120
nya hyresldgenheter.

Nybyggnationen som planeras i vir verksamhet ar avsedd
for boende med helt vanliga yrken och inkomster. Vi prutar
inte pé kvaliteten — det ska vara fint, héllbart och underhalls-
behoven ska vara rimliga. Vi bygger oftast 2:or till 4:0r, men
i Varberg dar det finns sa manga stora lagenheter ar behovet
snarare 1:or och 2:or, for att ungdomar ska kunna bo kvar.

I nybyggnadsverksamheten finns en ansvarig for nypro-
duktionen. Projekten bedrivs i dag med hjalp av externa
samarbetspartners i form av projektledare, ingenjorer och
arkitekter. Valet av leverantorer dr avgorande for att fa ratt
process och utférande.

Antal Byggstart  Inflyttning

Lokal ligenheter Lokaler preliminirt preliminiirt

Bjorkhagen 80 Forskola 2019 2021
Forskola/garage/

Tjurberget 55 néarservice 2020 2022

Varberg 120 Nérservice 2021 2023
LSS-boende/

Arstafiltet 100 nérservice forsenat forsenat

MILJOPAVERKAN

For Olov Lindgren &r det viktigt att ta ansvar och se till att
var verksamhet bidrar till en battre milj6. Var kunskap om
den goda bostaden och den uthalliga férvaltningen har lagt
grunden for vart héllbarhetsarbete. Oavsett om fastigheterna
har varit i var 4go under en lang period eller nyss férvarvats
tillampas samma kvalitetsstandard och principer om resurs-
hushéllning som frén forsta borjan. Som fastighetségare ar
det vart ansvar att gora val som hjalper vara hyresgaster att
minska sin miljopaverkan.

Visualisering forslag Bjorkhagen. Illustration: BSK Arkitekter.
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Nybyggnation — inkop och leverantorer

Visualisering projekt Bjoérkhagen, forskola samt bostdder-. Illustration: BSK Arkitekter AB.
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Nybyggnation — inkop och leverantorer

KVALITET OCH LANGSIKTIGHET

Vi tror att kvalitet, héllbarhet och l&ngsiktighet dr varandras
forutsattning. Material av hog kvalitet haller langre och kan
repareras, vilket minskar behoven av omfattade renoveringar.
Langsiktigheten i vart dgande gor att ett livscykelperspek-

tiv standigt 4r ndrvarande i de beslut vi tar. Vi virnar om
miljon i och runt vara fastigheter och arbetar aktivt for att
minimera var egen miljopaverkan genom att styra ink6pen
mot mer hallbara alternativ och 16sningar. I samband med
renoveringar och andra upprustningar av vart fastighets-
bestdnd uppmanas véra leverantorer att f6lja Sunda Hus for
att sakerstalla att medvetna materialval gors. For att hantera
ett 6kat behov har vi inrittat en ny avdelning med sarskilt
ansvar for entreprenad och upphandling. Ungefar 20 procent
av vara fastigheter kommer genomga stamrenoveringar inom
en tioarsperiod.

Visualisering projekt Tjurberget.
Illustration: Erséus Arkitekter.

Bild nedan: Visualisering projekt Bjorkhagen.
Illustration: BSK Arkitekter AB.

MILJOFORBATTRANDE ATGARDER

Hos oss pé Olov Lindgren utfor vi kontinuerligt miljéfor-
béattrande atgirder. Dar det ar fysiskt majligt erbjuder vi ater-
vinning och miljérum i fastigheterna, i dag finns det i itta av
tio av vara fastigheter. Under aret har cirka 10 procent av vara
fastigheter genomgétt ett energieffektiviseringprojekt. Vi gor
ocksa l6pande energihushéllande dtgidrder som installation
av energiglas, 6kad isolering och nya miljomarkta vitvaror.
Under nastkommande ar kommer satsningar goras for annu
bittre uppfdljning pa energisidan. Aven det miljélednings-
system som anvinds i verksamheten kommer att ses over

och modifieras under 2019.

TRANSPORTER

Vi lagerfor majoriteten av det material vi anvénder i Vést-
berga. Det gor att vi har korta avstdnd mellan var forvarings-
plats och det arbetet vi utfor. Narheten mellan lager och véra
fastigheter gor att vi kan begrinsa var miljopaverkan genom
kortare fraktrutter. Lagerhallningen har ocksi som syfte

att skapa langsiktiga relationer med ett mindre antal
leverantorer.

SOCIAL HALLBARHET

Alla ar valkomna som hyresgéster hos oss. Inom var nypro-
duktion bygger vi inte endast boenden, utan ocksa lokaler for
andra samhillsbehov. Vid Arstafiltet bidrar vi med ett nytt
LSS-boende med héga funktionskrav pé tillgdnglighet

for personer med begransad rorlighet och andra funktions-
variationer.

Vi later dven barn som berors av framtida byggnation i sin
uppvaxtmiljo fa uttrycka sin mening och péverka under plane-
ringsarbetet. Olov Lindgren tar barns rétt att horas och delta i
sambhdillets utveckling pé storsta allvar.
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Nybyggnation — inkop och leverantorer

Visualisering projekt Arstafiltet.
Illustration: BAU.

Visualisering projekt Bjorkhagen,
oversiktsbild.
Illustration: BSK Arkitekter AB.

LEVERANTORER

Ett gott samarbete med vara leverantorer ger mervarde till
véra hyresgéster och dgare. Vara inkop av material och tjans-
ter sker ur ett livscykelsperspektiv dar vi styr valen mot mer
miljéanpassade alternativ. I alla vara relationer strévar vi mot
att 6ka var kunskap och skapa partnerskap som gynnar bra
arbetsvillkor, miljo och etisk hdnsyn. Vi agerar efter principen
att materialet vi anvander héller en god kvalitet, och kan éter-
vinnas och repareras, det 6kar livslangden.

Samarbetet med vara leverantorer avseende hallbarhets-
fragor har intensifierats det senaste dren. Grundldaggande for
alla relationer med leverantdrer ar att upphandlingen sker pa
ett korrekt sitt. Inom Olov Lindgren genomfor vi upphand-
lingar med flera jambordiga aktorer som konkurrerar pa lika

villkor for att hitta den leverant6r som bést motsvarar vara
krav. Nar upphandling av nya leverantorer sker och vid utvir-
dering av befintliga leverantorer vager arbetet kring miljo och
de anstilldas villkor tungt. De leverantorer vi anlitar delar var
syn pa héllbarhet i relationen till oss och till de underleveran-
torer de anlitar for var rakning. Genom samarbete, dialog och
stottning sikerstiller vi att vi tillsammans med vara leveran-
torer arbetar mot ett gemensamt mal.

Under 2019 kommer vi att arbeta mot att implementera ett
system for att utvardera, stélla krav och sikerstilla att vara
leverantorer foljer riktlinjerna i var Uppforandekod.

Olov Lindgren Arsberittelse 2018
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Fastighetsvdrdens roll

Fastighetsvardens roll

Ndrmare 40 personer — mdn och kvinnor — har titeln fastighetsvdrd inom
Olov Lindgren. Det betyder att ndstan halva foretaget har ett ansvar att
direkt vara kontakten och lanken i manga fragor mellan hyresgdsterna och

foretagets andra funktioner.

Utan vara fastighetsvéardar skulle manga funktioner

och omtanken om hyresgésterna vara betydligt svérare.
Fastighetsvardens roll har med en central kundservice kunnat
fa mer tid att engagera sig i olika viktiga fragor i de fastig-
heter som de ansvarar for. Fastighetsvardarna har gruppvis
gemensamma kontor vilket gor att de dr nira sina fastigheter
och kan traffa kollegor samt att de vistas mer i husen och kan
agera snabbare pa servicedrenden. Effekten blir god service
och okad kénsla av trygghet for hyresgésterna. Regelbundet
besoker man dessutom huvudkontoret for gemensamma akti-
viteter.

Arets undersokning bland hyresgisterna visade pa for-
battrade varden for service och trivsel. Serviceindex har i ar
okat till 87,6 % nojda bostadshyresgéster (85,7 % foregiende
maétning). “Ta kunden pé allvar” och "trygghet” var de delar

som bidrog till den storsta 6kningen. P4 samtliga fragor, bland
annat “mailhantering”, "kontakt med Olov Lindgren”, "bemo-
tande” och “hur Olov Lindgren hallit sina 16ften” forbattrades
resultaten avsevirt. Produktindex, som méter boendemiljon,
visade ockséd hog ndjdhet, 81,2 % (81,8 %).

Serviceindex for lokaler visar ett fortsatt hogt resultat,
87,3 % med vildigt sma forandringar fran foregdende under-
sokning. Produktindex visar ocksé en hég néjdhet dir 78,5 %
av hyresgésterna trivs bra eller mycket bra i sina lokaler.

En tydlig 6kning har skett nér det géller allménna utrymmen
och utomhusmiljon: 83,4 % (78 %) uppskattar sin entré,
utformning av narmaste utemiljoé har 6kat till 85,8 %

(78,4 %) och underhall av allmédnna utrymmen har 6kat till
93,9 % (87,7 %).

Intervju med Fernando Reyes,
fastighetsviard pa Olov Lindgren

Hur dr det att arbeta pé Olov Lindgren?

”Jag borjade pa en annan tjanst 2004 men blev efter nigra

maénader fast anstélld som fastighetsvird i Tensta/Rinkeby.
Det ar 150 lagenheter i Rinkeby och 118 i Tensta. Jag trivs
véldigt bra med mina hyresgister och foretaget. Man laser
om att omradet skall vara oroligt men det stimmer inte
anser jag. Arbetet med central kundservice har avlastat oss
en hel del. Daremot blir det rédtt mycket administration for
oss tre vardar i omradet. Jag tycker det ar roligt att se till
att gronytorna runt husen ar fina och har planterat 600
blommor pa mina fastigheter, av eget intresse. Det dr ocksa
trevligt att kunna erbjuda barn som bor i omradet sommar-
jobb — sex ungdomar fick chansen att jobba under tre veckor
i somras. Det var uppskattat.”
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Organisation, ledande befattningshavare och medarbetare

Organisation, ledande befattnings-
havare och medarbetare

Organisationen anpassas successivt med okat fokus pa hallbar verksamhet i alla led.
Det medfor nyanstdallningar, okad upphandlingskompetens och flera nya intressanta
arbetsuppgifter for att bidra till trivsamma bostdder och lokaler.

De tvé senaste verksamhetséren har vi bland annat centrali-
serat var kundservice for att underlatta for vara hyresgister
och effektivisera arbetet for véra fastighetsvardar. Under

aret rekryterades en ny fastighetschef och senare dven en ny
driftchef. Organisationen kommer att forstarkas med ytter-
ligare medarbetare inom héllbarhet, inkop, projektledning for
nyproduktion samt en energiansvarig.

MANGFALD OCH JAMLIKHET

Miénniskor bér pé olika erfarenheter och bakgrund. Hos
Olov Lindgren ar alla vilkomna, for oss dr méngfald och
likabehandling en forutsittning for bolagets framgéng.
Oavsett konsidentitet eller uttryck, etnisk tillhorighet,
religion eller annan trosuppfattning, funktionsvariation,
sexuell laggning eller alder. Vi vill ta vara pa det bésta hos

VAR ORGANISATION 2018

varje medarbetare och stravar efter att vara en jamstalld
arbetsplats.

1 var rekryteringsprocess stir kompetensen alltid i fokus.
Att arbeta enligt en fordomsfri, kompetensbaserad rekrytering
dir alla sokande har samma mdjligheter ar en sjalvklarhet
for oss. Den visentliga faktorn dr kompetens, inte élder,
bakgrund, namn och kon. Vara medarbetare ges samma
mojligheter inom ramen for sin kunskap, vilja och forméga.
Det dr inte bara viktigt att kunna attrahera ny kompetens, att
behalla vara nuvarande anstéllda &r minst lika betydelsefullt.
Olov Lindgren har i dag ett 9o-tal anstéllda och att vara med-
arbetare trivs mirks pé var personalomséttning som ar s
ldg som 10,7 procent. Flera har stannat kvar i sin anstéllning
manga ar. Den genomsnittliga anstillningstiden &r 8,9 ar. Alla
véra anstéllda utom vd omfattas av kollektivavtal.

KOMMUNIKATION

HALLBARHET

NYPRODUKTION

ENTREPRENAD/

UPPHANDLING

AFFARSSTOD
FORVALTNING

FORVALTNING
BOSTADER

KOMMERSIELL
FORVALTNING
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Organisation, ledande befattningshavare och medarbetare

KOMPETENSUTVECKLING

Visentligt for att vi ska fortsitta att attrahera och behélla
kreativa, motiverade och engagerade medarbetare ar hur vi
kommunicerar med varandra. Darfor ar det viktigt for oss att
bibehélla ett gott resultat i vir medarbetarundersokning som
utfors vartannat ar, nésta ging under 2019. Var och en av vara
anstéllda har minst tvé arliga medarbetarsamtal. Under &ret
har foretagskonferenser anordnats under saval var, host och
vinter och samarbetsformerna for erfarenhetsutbyte utvecklas
standigt. I forvaltargruppen byts perspektiv och inom respek-
tive forvaltningsomréde samarbetar véra fastighetsvérdar. Ett
pagdende arbete ar att stélla om till mer moderna och resurs-
effektiva arbetssitt. Aret inleddes med en lansering av var nya
externa webbplats och vért intranét utvecklas stédndigt.

HALSA OCH SAKERHET

Vi arbetar systematiskt med att eliminera olyckor for att skapa
en sidkerhetskultur dir alla reagerar och agerar pa brister i
arbetsmiljon, och pé felaktiga eller farliga beteenden. Trygga
arbetsplatser handlar 4ven om trygga och sékra anstéllnings-
forhallanden. Darfor ar det viktigt att vi stiller krav pa en
arbetsmiljo dven for vara leverantorer och underentreprenorer
som motsvarar vara hogt stéllda forvantningar. Miljoerna for
de personer som vistas i byggnader och konstruktioner som vi
tillhandahaéller ska vara hilsosamma i alla hédnseenden.

Olov Lindgrens medarbetare har ett stort engagemang i
fragor som ror arbetsmiljo och sékerhetsarbete. Var skydds-
kommitté triaffades fyra ganger for mote och tva génger for
workshop under &ret. Skyddsronder genomfors kontinuerligt,
minst en gang per ar, huvudkontoret pa Drottninggatan 97,
pa lagret i Vastberga, och i alla fastigheter. For att sakerstalla
medarbetarnas uppfattning om arbetsmiljon gjordes en
undersokning om kriankande sirbehandling och den psyko-
sociala arbetsmiljon utvirderas kontinuerligt. Vi viarnar ocksa
vara anstélldas fysiska sidkerhet.

Gdtgatan 32/Repslagargatan 15, Sédermalm.

Vara hantverkare, som ofta har ensamarbete, samverkar
genom en egen app. Den visar var kollegorna befinner sig och
ndr de kommer hem checkar de ut. Vara NKI-undersokningar
och medarbetare delar bilden av att vi har en god och sund
relation med hyresgéster.

” Omtanke om
hyresgdister och
personal, ingar
i dgardirektiven.”

Jan Ellstrom

styrelseordforande
TOTAL PERSONALSTYRKA TILLSVIDARE HELTID
Kvinnor Min Kvinnor Mian
23 67 20 58
TILLSVIDARE DELTID TIDSBEGRANSAD
Kvinna Min Kvinnor Mian
1 8 2 1
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Organisation, ledande befattningshavare och medarbetare

Sven Renstrom
vd

Anders Dahlquist Anders Fagerkrantz Joanna Heikkild Jeanette Ljungberg
chef Entreprenad & upphandling fastighetschef hallbarhetsansvarig kommunikationsansvarig

Per Magnius Andreas Mértenson Ulrica Nordstrom Henrik Spénnare

ansvarig nyproduktion ekonomichef chef Affarsstéd forvaltning chef Kommersiell forvaltning
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Risk och riskhantering

Risk och riskhantering

Ingen mansklig verksamhet dr helt riskfri men Olov Lindgren har kommit
mycket langt i arbetet att forutse risker, skydda foretaget och dess med-
arbetare, kunder och leverantorer mot negativa hdndelser samt minimera

skadeverkningarna vid olika hdndelser.

Under 2018 har samtliga medarbetare och ledning genomgétt
en anti-korruptionsutbildning, en uppférandekod har arbetats
fram samt ett antal policyer har faststallts.

Under arbetet har de viktigaste riskerna i foretagets verk-
samhet identifierats, sett till mutor och korruption:
« Uthyrning av bostader
« Upphandling av entreprenader
« Val av och kontakt med underentreprenorer
« Servicebesok hos hyresgéster

I anslutning till anti-korruptionsutbildningen genomférdes
ett omfattande policyarbete kring olika typer av risker och en
detaljerad uppforandekod sammanstélldes for hur kultur och
affarsidé mots i vart foretag. Utover den omfattande uppfo-
randekoden finns f6ljande policyer:

* Attestinstruktion

 Arbetsmiljopolicy

« Policy mot kriankande sdrbehandling

« Policy om skadligt bruk av alkohol och andra droger

« Policy mot mutor och korruption

« Trafiksdkerhetspolicy

 IT- och internetpolicy

« Mobiltelefonpolicy

« Hallbarhetspolicy

« Policy for bostadsuthyrning

Av speciellt intresse ar policyn mot mutor och korruption,
som i maj 2018 antogs av ledningsgruppen. Foretaget foljer
tillampliga punkter i Institutet mot mutors kod om gavor,
beloningar och andra férmaner i arbetslivet.

Av policyn framgér &ven ett antal rad for hur en enskild med-
arbetare eller chef ska forfara vid olika situationer.

Maojligheter finns for vara medarbetare att anvinda var
interna visselblasarfunktion for inrapportering av misstéankta
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avvikelser mot lagar, regler och policyer. Inga 6vertradelser
har noterats under 2018.

Brandsikerhet och skydd mot terror handlar i stor
utstrackning om att genomféra brandskyddsinspektioner
och vara vaksam, skalskyddsinsatser, for speciella fall extra
skyddsinsatser samt att vara uppmaérksam i sitt grannskap.
Under hosten har en utrymningsévning genomforts i en
kommersiell fastighet pa Sodermalm. Sammanfattningsvis
bedémdes utrymningssidkerheten som god, men med mindre
atgardsforslag.

Finansiella risker méste naturligtvis behandlas med stor
forsiktighet. Finanspolicyn som uppdateras och godkénns av
styrelsen varje ar anger att finansiell verksamhet i foretaget
ska kdnnetecknas av 1angsiktighet med lagt risktagande och
hog betalningsberedskap. Rutiner finns for att begriansa bero-
endet av enskilda langivare och att strukturera laneportfoljen
sd att lanens forfallodatum sker kontinuerligt och inte vid
samma tidpunkt. Likviditetsrisken begrinsas genom att alltid
forfoga 6ver minst en manads likviditet. Foretaget tar ingen
valutarisk. Samtliga fastigheter ar fullvirdesforsékrade.

Nar det géller den I6pande verksamheten &r inget hyres-
avtal storre dn cirka tvd procent av omséttningen. I friga om
forvarvsdiskussioner tillampar foretaget ett langsiktigt per-
spektiv, vilket leder till att vi har svért att konkurrera i bud-
givning nar vi narmar oss en konjunkturtopp, dven om vi har
som inriktning att forvarva fastigheter i jaimn takt.

Under 2018 har riksdags-, region- och kommunalvalen
lett till nya konstellationer. Vi bedomer inte att dandrad poli-
tisk majoritet paverkar var situation i ndgon namnvérd grad.
Regeringens, de liberala och centerpartistiska partiernas éver-
enskommelser om 773 punkter innefattar flera omradden inom
bostads- och skattepolitiken bland annat. Det aterstar att se
hur de forslag som ska tas fram kommer att paverka
var verksamhet.
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Risk och riskhantering

RELATIVA RISKNIVAER

Rdnterisk.
Forandring av lanerdntan med 1 %-enhet motsvarar 36 Mkr.
Teoretiskt varde da ranterisken minimeras genom forskjutna

forfallotider.

Energiprisrisk.

Vért jubileumsfirande pd klassiska Nalen omfattade
Dagens fjarrvdarme- och eltariffer har 1ag rorlig del varfor béde ndjen och kloka samtal.

forandring av det rorliga priset inte har stor paverkan pa
energikostnaden. Om de fasta tarifferna dndras har det

storre effekt pa energikostnaden.

Uthyrningsgrad bostdder.

véarde da foretaget huvudsakligen finns i attraktiva omraden

dar vakansgraden ar néra noll.

Hyresnivd.

Forandring i hyresnivan med 1 %-enhet motsvarar cirka 7 Mkr.
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Ekonomisk stabilitet

Ekonomisk stabilitet

Hyresintdkterna fortsatte upp med fyra procent under 2018 och hyresintdkten per
kvadratmeter okade nagot. Fortsatta stamrenoveringsarbeten och andra upprustnings-
arbeten, samt forberedelser och planering for nya byggnadsprojekt belastade resultatet.
Det langsiktiga malet dr att vixa med en hog grad av sjdlvfinansiering.

RESULTATRAKNING, Tkr 2018 2017
Hyresintékter 689 391 664539
Driftkostnader -178 378 —164 093
Underhallskostnader -110 805 -101 847
Fastighetsskatt -33513 -33334
Tomtrattsavgald -3592 -3 470
Driftnetto 363103 361795
Avskrivningar fastigheter -64 131 -61725
Centrala administrationskostnader -46 401 —33514
Ovriga rérelseposter 1177 —543
Rorelseresultat 253748 266 013
Finansiellt netto -54 125 —60 497
Resultat efter finansiella poster 199 623 205516
Skatt -44 594 —-49 147
Arets resultat 155 029 156 369
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 4 612 895 4490 567
Pagaende nyproduktion 96 266 39711
Ovriga anliggningstillgingar 12 465 13532
Summa anliggningstillgangar 4721626 4543 810
Omsittningstillgdngar 139 054 98120
Summa tillgangar 4 860 680 4641930

Eget kapital och skulder

Eget kapital 796 494 716 609
Avsittningar 49 673 50813
Langfristiga rantebarande skulder 3852722 3694 325
Kortfristiga rantebarande skulder 2242 9177
Kortfristiga ej rantebarande skulder 159 549 171 006
Summa kortfristiga skulder 161 791 180183
Summa skulder 4014513 3874508
Summa eget kapital och skulder 4860 680 4641930
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Fordelning av
anvdndningsomrdde, area

Fordelning av
anvdndningsomrdade, hyra

Hyresintdkt
Tkr resp kr/kvm

Ekonomisk stabilitet

Driftnetto
Tkr resp kr/kvm
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Kontor, 34 %
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning, Tkr 689 391 664 539 646 855 616 661 600 663
Driftnetto, Tkr 363103 361795 341622 365245 311992
Resultat efter finansiella
poster, Tkr 199 623 205 516 188 517 209 007 146 589
Balansomslutning, Tkr 4860 680 4641930 4571903 4 461094 4228797
Driftnetto kr/kvm 983 997 941 1023 875
Overskottsgrad (%) 52,7 54,4 52,8 59,2 51,9
Uthyrningsgrad, area (%) 98,6 98,4 98,8 98,7 98,3
Uthyrningsgrad, hyra (%) 98,6 98,6 98,6 98,5 97,9
Réntetackningsgrad, ggr 5,8 5,4 4,7 4,6 3,4
Totalavkastning (%) 12,8 3,8 11,7 15,4 13,5
Definitioner

Overskottsgrad: Driftnetto i relation till hyresintikter.
Uthyrningsgrad: Hyresvirdet pd, vid arsskiftet, uthyrda objekt i procent av totala arean respektive arshyran.
Réntetdckningsgrad: Resultat efter finansiella intdkter med aterldggning av avskrivningar i relation till réntekostnader.

Totalavkastning: Driftnetto plus vardeforandring pé fastigheter i relation till drets genomsnittliga varde pa fastigheterna.

KOMMENTARER TILL DEN
EKONOMISKA SAMMANSTALLNINGEN

Olov Lindgrens ekonomiska situation &r typisk for etablerade

och vil fungerade fastighetsforvaltande bolag. Intdkterna

paverkas framst av vakansgrad och hyresniva, samt till-

kommande fastigheter. For Olov Lindgren finns ett mél att
intdkter langsiktigt ska fordela sig lika mellan kommersiella

lokaler och bostadsldgenheter och under 2018 var forhal-

landet ungefar 50/50. Kommersiella hyresintakter vaxer for
nirvarande snabbast procentuellt utanfor de mest centrala

i genomsnitt genom att 1&n upptagna 2014 omsitts till lagre

nivaer. Under 2018 var den genomsnittliga uppléningsréntan

1,4 procent. Drift- och underhéllskostnaderna utgor drygt

289 Mkr och kommer att vara fortsatt svagt vixande under
kommande ér till f6ljd av genomgripande stamrenoverings-

projekt i ytterligare ett 20-tal fastigheter. Aven projektering i

delarna av staden. Lanerintorna &r fortsatt laga och fallande

Olov Lindgren Arsberittelse 2018

tidiga skeden av de kommande nybyggnadsprojekten kommer
att synas i resultat- och balansrakningen.
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GRI-komplement

GRI-komplement

Genom att anvdnda en vedertagen standard for hallbarhetsredovisning
vill vi framja transparens och tydlighet kring hur vi balanserar foretagets
risker och majligheter samt hur vi hanterar utmaningar och goda tillfdllen

1 en snabbfordnderlig omgivning.

OM REDOVISNINGEN

Redovisningen avser kalenderaret 2018 och inkluderar

Olov Lindgren AB och dess samtliga verksamhetsomraden.
Olov Lindgren avldgger hallbarhetsredovisning rligen och den
senaste redovisningen avgavs i mars 2018. Inga visentliga for-
andringar som foranleder justeringar i denna redovisning har
skett sedan dess. Redovisningen ar upprattad inspirerat av GRI
Standards: Core och har inte varit foremal for extern granskning.

OM REDOVISNINGENS INNEHALL

Redovisningens innehall baseras pé en intressent- och
vasentlighetsanalys som genomfordes under 2016 i samband
med en bolagsévergripande riskanalys. En 6versyn av
vasentlighetsanalysen gjordes 2017 i samband med etable-
ringen av Olov Lindgrens hallbarhetskommitté. Analysen tar
sin utgdngspunkt i primérintressenternas (hyresgéster, med-
arbetare, dgare och leverantorer) asikter om verksamheten.
Intressenternas synpunkter samlades in via djupintervjuer,
medarbetarundersokningar, kundundersokningar och pri-
oriterades i foretagsledningen och styrelsen. Kontinuerlig
dialog med primérintressenterna sker via kundundersok-
ningar, medarbetarenkéter, dgardialog och leverantorstraffar.
Analysen resulterade i f6ljande prioriterade omraden:

« Anti-korruption och
affarsetik

« Hyresgisternas trygghet

« Hilsa och sikerhet pa

» Medarbetarnas trygghet
pa arbetsplatsen

« Miljpéverkan i samband
med byggnation, drift och
underhall

» Méngfald och jamstalldhet

arbetsplatsen

Ett innehallsindex som sammanfattar redovisningens innehall
i enlighet med GRI aterfinns pa sidorna 32-33.

STYRNING AV HALLBARHETSARBETET

Olov Lindgrens héllbarhetsarbete tar sin utgdngspunkt
i foretagets affarsidé, sidan 13, vilken konkretiseras genom

Olov Lindgren Arsberittelse 2018

formuleringar i dgardirektiv. Prioriteringar gors med utgangs-
punkt i risk- och vésentlighetsanalyser och integreras genom
relevanta méalséttningar i affarsplanen, som regelbundet

foljs upp och utvirderas pa lednings-, grupp- och individ-
niva. Avvikelser hanteras genom uppf6ljning och eventuell
omplanering. Budget gors arsvis och foljs upp med prognoser
tertialvis. Styrelsen tar del av verksamhetsuppfoljningen
kontinuerligt pa styrelsemotena.

Vd ar ytterst ansvarig for hallbarhetsarbetet, och det
operativa ansvaret har en hallbarhetskommitté bestdende av
vd, héllbarhetsansvarig samt representanter for energi- och
installation, HR/personal, kommunikation samt nyproduk-
tion. Hallbarhetskommittén som representerar 100 procent
av personalen arbetar utifran ett ramverk for uppfoljning av
héllbarhetsfragor och ansvarar for att varje fraga omhan-
dertas i enlighet med befintliga policydokument, processer
och system. Finns inte sddana ar det hallbarhetskommitténs
ansvar att skapa dessa. Det ar varje chefs ansvar att tillse att
anstéllda har tagit till sig och forstétt inneborden av aktuella
policydokument. Befintliga policydokument med relevans
for hallbarhetsarbetet ar:

« Arbetsmiljépolicy « Policy mot mutor

« Hallbarhetspolicy och korruption
« Policy for bostadsuthyrning  « Policy om skadligt bruk av
« Policy mot kréankande alkohol och andra droger
« Trafiksdkerhetspolicy

« Uppforandekod

sarbehandling

Olov Lindgren har en intern visselblasarfunktion f6r inrappor-
tering av misstinkta avvikelser mot lagar, regler och riktlinjer.

KONTAKTUPPGIFTER

For ytterligare information eller fragor relaterade till
Olov Lindgrens hallbarhetsredovisning kontakta:
Joanna Heikkil4, hallbarhetsansvarig,
joanna.heikkila@olovlindgren.se
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GRI-komplement

Alla hidnvisningar till GRI-standards avser Standards frdn 2016. Nedanstaende index

visar vilka GRI-upplysningar som redovisas och var informationen &terfinns.

GRI Standard Sidhénvisning Kommentar
GRI 102: Allménna upplysningar

Organisationsprofil

102-1 Organisationens namn 1
102-2 Aktiviteter, varumarken, produkter och tjanster 1,13
102-3 Huvudkontorets lokalisering 24
102-4 Lander dér organisationen har verksamhet 34-35
102-5 Agarstruktur och bolagsform 1
102-6 Marknadsnarvaro 34-35
102-7 Organisationens storlek 24
102-8 Information om anstéllda 23-24
102-9 Leverantorskedja 21

102-10 Storre forandringar i organisationen och dess vardekedja

102-11 Forsiktighetsprincipens tillimpning

102-12 Externa stadgar, principer och initiativ

102-13 Medlemskap i organisationer

Strategi och analys

102-14 Kommentar frén VD

Etik och integritet

102-16 Varderingar, principer, standarder, uppforandekod och etisk policy
Styrning

102-18 Styrningsstruktur

Intressentrelationer

102-40 Intressentgrupper

102-41 Andel anstéllda som omfattas av kollektivavtal

102-42 Identifiering och urval av intressenter

102-43 Metoder for samarbete med intressenter

102-44 Viktiga frigor som framkommit i dialog med intressenter
Redovisningsmetodik

102-45 Enheter som inkluderas i redovisningen

102-46 Process for att faststélla redovisningens innehall och avgransningar
102-47 Frégor som identifierats som vasentliga

102-48 Forklaringar till korrigeringar fran tidigare redovisningar
102-49 Visentliga forandringar jamfort med tidigare redovisningar
102-50 Redovisningsperiod

102-51 Datum for senaste redovisning

102-52 Redovisningscykel

102-53 Kontaktperson for rapporten

102-54 Uttalande om redovisningens 6verensstimmelse med GRI Standards

102-55 GRI-index

102-56 Extern granskning

1,6-7,31

31

31
23
31
31
31

31
31
31
31
31
31
31
31
31
31
32-33
31

Inga storre forandringar under 2018.

Olov Lindgren beaktar forsiktighetsprincipen vid
materialval i samband med byggnation, renovering
och underhéll.

Bolaget hanvisar for sitt hillbarhetsarbete inte till
négra frivilliga stadgor, principer eller initiativ.

City i Samverkan, Brandkontoret, Fastighetsdgarna
Sverige, Fastighetsidgarna Stockholm, Fastighets-
agarna City-Kungsholmen, Fastighetsdgarna Norr-
malm, Fastighetsagare i Jarva, Ansvarsnamnden,
Hyresndmnden, SIPA.
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GRI Standard

GRI-komplement

Sidhénvisning Kommentar

GRI 103: Hallbarhetsstyrning

103-1 Forklaring varfor frigan &r vésentlig och avgransningar
103-2 Forklaring av hur frégan styrs

103-3 Uppfoljning av hallbarhetsstyrningen

EKONOMI

GRI 201: Ekonomiskt resultat

201-1 Skapat och levererat direkt ekonomiskt virde

GRI 205: Anti-korruption

205-2 Kommunikation och utbildning kring policyer och arbetssitt rérande anti-korruption
205-3 Bekriftade fall av korruption och vidtagna atgirder
MILJO

GRI 302: Energi

302-3 Energiintensitet

GRI 305: Utsliapp
305-1 Utslapp av vixthusgaser (Scope 1)

GRI 306: Utsliapp och avfall

306-2 Avfall per typ och hantering

SOCIAL

GRI 403: Arbetsmiljo, hilsa och sikerhet

403-1 Andel av personalstyrkan som &r representerad i formella kommittéer for hélsa och sakerhet
GRI 404: Trining och utbildning

404-2 Kompetensutveckling och livslangt ldrande

404-3 Andel anstillda som fir regelbunden utvirdering och uppfoljning av prestation och karridrutveckling
GRI 405: Mangfald och lika rittigheter

405-1 Méngfald i ledningsgruppen

GRI 414 inkl. GRI 308: Leverantorsutvirderingar

308-1 Andel nya leverantorer som utvérderats enligt kriterier for miljopaverkan
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31

28
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24

24
24

25
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Forbrukning av kopt energi ska minska med 4 % per
dr och kvadratmeter.

Utsldppsberakningar for drivmedel baserar sig pa
data fran www.miljofordon.se.

Skyddskommitten representerar samtliga anstéllda.

AVFALL

Total mingd Varav
angivetikg atervinning

Varav Varav

energiutvinning deponi

2018 2017 2018 2017

2018

2017 2018 2017

Farligt avfall
Elavfall? 34 750 29 720

Annat avfall

Grov-, sorterbart, icke brannbart avfall 229 403 203231 87167 77 647

Plast 16 791 17 350 16 791 17350

Bréannbart avfall 258 751 167 410

Glas 239341 110 871 239341 110 871

Papper 204 636 179 242 204 636 179 242

Wellpapp 30450 1142 30450
Matavfall? 3750 6838
Hushallsavfall® 1570 872 1820 407

135 346

258 751

3750
1570 872

119 401 6888 6114

167 410

6838
1820407

U Elavfall, sorteras till atervinning och farligt avfall, vi har inga siffror p4 méngd per fraktion.
2 Matavfall blir biogas.
? Hushallsavfall ar beriknad med schablon 10 liter motsvarar 1 kilo.

ENERGITABELL

Energianvindning Beriknad klimat-
(kWh) paverkan kg CO.

2018 2017 2018

2017

Egna transporter? (Scope 1) 284559 228 540 84 468
Drivmedel, fornybart 1192 335 158
Drivmedel, icke-fornybart 283 367 228 205 84322

68 076
49
68 027

Energianvindning i fastigheter (Scope 2)

Fjarrvarme- och kyla 48 030 000 49 533 000 3594
varav klimatkompenserat o o 1869

El icke-fornybart o o o

El, fornybart 10 494 681 10 900 685 [0}

D Féretags- och tjénstebilar.
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Vart fastighetsbestand

Byggér, Antal
ombygg- Antal Area Area garage- Antal Total
Stadsdel/Gatuadress Fastighetsbeteckning nadsir  bostdder  bostdder lokaler platser  p-platser area
GAMLA STAN
1 Drakens Griand 2—4 Castor 9 1600-tal 8 548 758 3 o 1306
2 Drakens Grind 6-8/Osterlanggatan 25-27
/Stora Hoparegriand 3—7 Castor 10 1600-tal 13 1038 816 [} o} 1854
3 Stora Nygatan 21 Ulysses 1 1600-tal, 1974 13 597 1081 o [0} 1678
4 Visterlanggatan 66/Kornhamnstorg 49 Typhon 16 1640, 1906 6 655 1860 o o 2515
KUNGSHOLMEN
5 Fleminggatan 64—68 Dykaren 32 1973 114 6060 779 161 [0} 6839
6 Fleminggatan 75/Kronobergsgatan 277 Grinden 13 1899, 2002 15 1583 1218 [} o} 2801
7 Fridhemsgatan 40—42 Arbetaren 7 1981 33 2759 1959 59 0 4718
8 Frodingsvégen 8 Balen 6 1931, 2006 22 1481 4 o o 1485
9 Hantverkargatan 52/Polhemsgatan 24 Morelltradet 8 1816, 1976 26 1821 696 [} [0} 2517
10 Hantverkargatan 59/Polhemsgatan 22 Korsbéarstradet 10 1900, 1992 18 1968 344 o [ 2312
11 John Bergs Plan 9 Vattenborgen 7 1937, 1991 23 1078 o o o 1078
12 Kungsbroplan 1 Drabanten 2 1886,2009 9 842 2683 [} o} 3525
13 Kungsbroplan 2/Fleminggatan 1 Hirolden 1 1884, 2004 8 430 3151 o o 3581
14 Pilgatan 11 Pérontradet 9 1931,1993 25 1667 133 [} [0} 1800
15 Pipersgatan 11/Coldinutrappan 1 Applet 10 1926, 1995 30 2049 127 o [0} 2176
16 S:t Goransgatan 63 Viktaren 32 1910, 2003 o o 3680 o o} 3680
17 S:t Goransgatan 80 Knoppen 2 1974, 2016 24 1500 616 o o 2116
18 S:t Goransgatan 84 Knoppen 4 1963 18 1626 2365 32 o 3991
19 Snoilskyvigen 36 Vikingen 2 1937, 2007 32 1781 [} [} [0} 1781
20 Stadshagsplan 4 Vattenborgen 3 1937, 1991 25 1008 [} o [0} 1008
21 Stadshagsvégen 35/Welanders vig 5 Glaven 10 1920, 1996 64 3523 141 o 10 3664
NORRMALM
22 Drottninggatan 71 Fenix 2 1974,1994 1 180 6755 o o 6935
23 Drottninggatan 75/Wallingatan 10 Rorstrand 33 1969 28 2559 2805 29 o 5364
24 Kungsgatan 26 Polacken 25 1929, 1981 [ [0} 2477 o [0} 2477
25 Kungsgatan 56 Vallonen 1 1883, 2012 0 (o} 4291 0 (o} 4291
26 Hamngatan 11 Styrpinnen 21 1878,1978 o o 2670 o o 2670
27 Tegnérgatan 21/Luntmakargatan 46—48 Tornet 10 1957 o [0} 6 429 65 [0} 6429
28 Vasagatan 15-17 Hasseln 5 1906, 1996 o o} 3873 o o 3873
SODERMALM
29 Allhelgonagatan 2—4/Alvsborgsgatan 2 van der Huff 8 1931, 1960 o o 5980 o 80 5980
30 Bergsundsgatan 24 Bergsund 39 1930, 2000 36 1188 77 [} o} 1265
31 Bergsunds strand 1/Hogalidsgatan 41 Slipen 39 1940, 2010 29 956 54 o 9 1010
32 Bergsunds strand 13 Angmaskinen 3 1942,1998 28 1285 106 o 6 1391
33 Bergsunds strand 21 Bergsund 45 1931 40 1482 [} [} [0} 1482
34 Bjorns Tridgardsgrind 1/Ostgotagatan 16 Bjorns Tradgérd 3 1928, 1996 () o 6019 9 o 6019
35 Blekingegatan 22/Assessorsgatan 10—12 Ritaren 6 1904, 1985 44 2346 759 o o 3105
36 Borgmaéstargatan 12 Pahl 3 1961 28 2335 987 29 [0} 3322
37 Borgmadstargatan 16/Skinegatan 97 Keders 16 1914, 1982 26 1859 622 o o 2481
38 Brannkyrkagatan 91-101 Tapeten 7 1896, 1974 45 3006 627 [0} 3633
39 Erstagatan 25-27 Jirnet 1 1981 36 3266 374 20 o 3640
40 Erstagatan 29—-31 Jérnet 5 1953, 2010 60 4216 945 25 (o} 5161
41 Erstagatan 32-34 Kopparn 11 1928, 1995 50 2787 499 o o 3286
42 Folkungagatan 132 Signalen 3 1929, 1988 37 2206 271 o o 2477
43 Folkungagatan 132 B Signalen 4 1929, 1990 20 1363 61 [} o} 1424
44 Folkungagatan 144 Fyrtornet 4 1914, 1982 21 1416 175 o o 1591
45 Gotgatan 32/Repslagargatan 15 Vistergétland 6 1756, 2004 6 781 2940 o o 3721
46 Gotgatan 58—62/Folkungagatan 48 Nattugglan 19 1931, 1999 52 4175 3123 o [0} 7298
47 Gotgatan 95/ Olandsgatan 42 Kolonnen 7 1965, 1997 12 1082 2689 27 [o] 3771
48 Hornsgatan 73 Mullvaden Andra 33 1887,1979 18 997 168 o ¢} 1165
49 Hornsgatan 79 Mullvaden Andra 35 1889, 2002 11 1665 914 o [0} 2579
50 Hornsgatan 106 Tapeten 3 1906, 1976 27 1608 270 [} [0} 1878
51 Hornsgatan 108—-112 Tapeten 5 1896, 2000 34 3420 551 o o 3971
52 Hornsgatan 114—116/Brannkyrkagatan 103—105  Tapeten 6 1896, 1975 53 3731 1155 o [0} 4886
53 Klevgrind 8/Urvédersgriand 9 Urvédersklippan Mindre 3 1970 16 1296 174 9 o 1470
54 Klippgatan 11/Asogatan 178 Veken 12 1957 18 1669 1022 o [0} 2691
55 Krukmakargatan 40 Mullvaden Andra 29 1971 48 2634 329 28 [0} 2963
56 Kvarngatan 14 Paris 20 1960 27 23092 835 19 o 3227
57 Mosebacke Torg 16/Ostgotagatan 2 Kejsaren 10 1911, 1984 41 3164 1278 o [0} 4442
58 Nytorgsgatan 23/Kocksgatan 39 Batsmannen Mindre 10 1933,1991 41 2602 428 o o 3030
59 Nytorgsgatan 25/As6gatan 149151 Schultz 12 1978 48 3658 737 34 [0} 4395
60 Renstiernas gata 31/Skinegatan 91 Keders 19 1936, 1987 49 3062 814 o o 3876
61 Renstiernas gata 44—46/Gotlandsgatan 80—86 Rovan 11 1978 84 5830 517 62 o 6347
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Vart fastighetsbestand

Byggér, Antal
ombygg- Antal Area Area garage- Antal Total
Stadsdel/Gatuadress Fastighetsbeteckning nadsir  bostdder  bostader lokaler platser  p-platser area
62 S:t Paulsgatan 33 Vattumannen 33 1880, 1973 12 1366 754 o o 2120
63 S:t Paulsgatan 34 Hagen 16 1962 15 1163 125 23 o 1288
64 Skanegatan 53 Bonden Storre 35 1936, 1993 55 2733 670 [} [0} 3403
65 Svartensgatan 6 Kejsaren 29 1967 36 2903 528 34 o 3431
66 Tavastgatan 21 Kattryggen 10 1981 21 1594 [0} 12 o} 1594
67 Varvsgatan 12/Hornsbruksgatan 1 Spettet 15 1917,1985 35 1881 420 o o 2301
68 Wollmar Yxkullsgatan 2/Bjorngardsgatan 4 Killan 5 1927,1997 81 5683 590 o [0} 6273
69 Wollmar Yxkullsgatan 9 Draken 22 1904, 1982 15 1234 221 o o 1455
70 Ostgﬁtagatan 91-93 Masken 46 1931,1984 96 6032 222 o o 6254
VASASTAN
71 Drottninggatan 97-99/Kungstensgatan 38 Stjarnfallet 16 1966 o o 8939 84 o 8939
72 Dobelnsgatan 65 Stolmakaren 7 1905, 2014 9 610 401 [} [0} 1011
73 Frejgatan 26 Vale17 1926, 1991 15 998 319 0 (o} 1317
74 Frejgatan 62/Halsingehdjden 1 Urds 1914, 1994 16 2236 468 [} o} 2704
75 Kungstensgatan 26 Sjolejonet 4 1930, 1995 38 2257 1171 o [0} 3428
76 Kungstensgatan 54 Kometen 5 1886, 1988 20 1559 o o o 1559
77 Odengatan 46 A—B Tradgérdsméstaren 7 1907, 2013 26 2142 145 o [0} 2287
78 Rorstrandsgatan 26 Ugnen 11 1908, 1977 23 1666 310 12 0 1976
79 Rorstrandsgatan 28/Norrbackagatan 34—38 Ugnen 16 1905, 1976 58 3284 324 28 o 3608
80 S:tEriksgatan 68 Loket 3 1928, 1986 21 1121 433 o [0} 1554
81 S:tEriksgatan 76 Loket 6 1928, 1987 25 1494 277 o o 1771
82 Sveavigen 81 Nejlikan 22 1924, 2004 12 1485 179 [} o} 1664
83 Tulegatan 30 Baggen 12 1906, 2011 15 1148 109 o o 1257
84 Vanadisvigen 20 Hugin 7 1916, 2012 18 1988 215 0 (o} 2203
OSTERMALM
85 Birger Jarlsgatan 12 Styckjunkaren 6 1987, 1998 o o 1669 o o 1669
86 Birger Jarlsgatan 58/Eriksbergsgatan 44—46 Higgen 2 1916, 2000 10 1677 4320 1 o} 5997
87 Brunbérsvigen 5—9 Klarbéret 7 1902, 1992 o [0} 1859 o [0} 1859
88 Grevgatan 30 Lindormen 10 1897, 1996 21 1608 108 o o 1716
89 Grevgatan 32/Storgatan 22 Lindormen 11 1852,1997 13 1124 831 [} [0} 1955
90 Karlavigen 26 Furan 5 1923,1990 25 3199 560 o o 3759
91 Ruddammsvigen 31—-37/Brunbérsvigen 1-3
/Roslagstullsbacken 2628 Klarbéret 3 1992 109 8870 32 48 o 8902
92 Skeppargatan 48 Kumlet 23 1968 29 3382 390 50 o} 3772
93 Surbrunnsgatan 6 Morkullan 23 1902, 2000 23 1614 164 o [ 1778
94 Torstenssonsgatan 9 Kasernen 13 1970 29 2159 295 o o 2454
95 Valhallaviagen 133/Artillerigatan 83 Artilleriberget 1 1936, 2008 12 1717 439 o [0} 2156
96 Ostermalmsgatan 28/Radmansgatan 29 Néktergalen 29 1924,1998 23 1928 227 o o 2155
NORRORT
97 Glommingegrand 9—37, Tensta Juringe 1 1969 118 10 045 1436 153 [0} 11481
98 Lillbybacken 5—21, Rinkeby Valskvarnen 1 / Oljekvarnen 1 1971 150 11578 66 96 57 11644
SODERORT
99 Elektravigen 75, Higersten Elektra 14 1954,1978 o o 2469 o 12 2469
100 Finn Malmgrens plan 1—3, Hammarby Upptécksresanden 8 1939, 2005 12 666 [} 4 o} 666
101 Finn Malmgrens vig 30—34, Hammarby Geografen 3 1939, 1994 12 583 470 o [0} 1053
102 Frudngsgatan 47, Hagersten Pudervippan 1 1955 44 2517 0 4 (o} 2517
103 Inteckningsvigen 25—31, Hagersten Miéklaren 2 1944, 2005 23 1384 [} [} [0} 1384
104 Karlskronavigen 22-24, Bjorkhagen Kolden 1 1947, 2009 16 1141 212 o 2 1353
105 Karlskronavigen 31—45, Bjorkhagen Snofallet 2 1947,2008 56 3574 0 6 5 3574
106 Lysviksgatan 34—50, Farsta Ledar6 3 1957 57 3801 1867 o 34 5758
107 Sjosavédgen 33—43, Bandhagen Nockteglet 6 1954, 2016 45 2443 340 11 o 2783
108 Sténgholmsbacken 7—-39, Varberg Stangholmen 2 1968 72 6030 1740 96 20 7770
109 Stangholmsbacken 36—38, Vérberg Béverholmen 6 1968 54 4916 39 29 26 4955
110 Ulricehamnsvigen 14—20, Hammarby Examen 3 1946, 2010 24 1409 147 o o} 1556
111 Vita Liljans vig 4854, Breding Coldinuorden 2 1965 70 5433 [} 29 47 5433
112 Ostmarksgatan 5-27, Farsta Valdo 2 1959 70 4961 1063 9 40 6024
SUMMA
Antal
Antal Area Area garage- Antal Total
Antal fastigheter bostdder  bostdder lokaler platser  p-platser area
112 3419 244656 124774 1322 338 369430
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Vart fastighetsbestand

Olov Lindgren finns enbart i Stockholm. Men Stockholm vdaxer till 1 miljon
2020 och staden bdade fortdtas och expanderar. Med 112 fastigheter dr det
aldrig langt till Olov Lindgren.
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O10V LINDGREN

Olov Lindgren AB
Postadress: Box 45079, 104 30 Stockholm
Besoksadress: Drottninggatan 97
Telefon: 08-690 25 00, E-post: kundservice@olovlindgren.se
www.olovlindgren.se
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